§1 FIRMA

§2 SAMFALLIGHETER

§3 GRUNDERNA FOR

FORVALTNINGEN
§4 MEDLEM
§5 STYRELSE

sdate, sammansdiining

§6 STYRELSE

val

§7 STYRELSE
kallelse till
sammmantrdde,
féredragningslista

Lonimateret Bl 0551 90-06 Ubergral 38-80478-2

STADGAR

Sammantradesdotum

1993-05-25

Stadgar 6r samfallighetsfarening, bildad enligt lagen [1973:11501 om f&rvaltning av
samféiligheter. Lagens bestammelser om frvaltningen skall gélla i den man inte annat
framgér av dessa stadgar.

Féreningens firma &r

Samfallighetenlernal skall farvaltas | enlighet med vad som vid bildandet bestamts om
dess (deras} andamal

Medlem i féreningen &r agare till fastighet eller darmed jamstalld egendom, som har del

i semfallighet upptagen under § 2. :
Fér fareningen skall finnas en styrelse med sate i ... .| Usteraker... kommun.
Siyrelsen skall bestd av ..o 2 s ledaméter och ........... 2o, suppleanter.

Styrelsen valjs vid ardinarie féreningsstdmma.
Mandattiden f&r ledamot ar........... 20 ar och for suppleant ett &r.
Férsta gdngen val ager rum skall ... 5. ledaméter véljos pd endast et ar.

Stamman utser ordférande bland styrelsens ledaméter. | dvrigt konstituerar styrelsen
sig sialv, .

Kalleise till styrelsesammantrade, vilken skall innehdlla uppgift om f&rekommande &ren-
den skall tillstallas ledamaterna minst .............. 7 ..... dagar fére sammantradet. Supplean-
ternc skall inom samma tid tilistéllas underrattelse em sammanirédet och férekomman-

de arenden. Ledamot, som &r f&rhindrad aft ndrvara, skall genast meddela detta fill
ordtéranden, som har att omedeibart kallo suppleant i ledamots stalle. Suppleant som

e| tianstgdr i ledamots stlle har rétt att ndrvara vid sammantradet men har ej rostrait.
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" Styrelsen &r besluar ndr kallelse skett i behdrig ordning och minst halva antalet sty-

§8 STYRELSE —
besiutférhet, relseledamater &r nérvarande. Utan hinder harav skall styrelsesammantrade anses be-

protokoll " hérigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig till sammanﬂédeﬁﬂh&éﬁmﬁgmé?mw :
styrelsens beslut gélier den mening om vilken de flesta rdstande f&renar sig. Vid lika
rdstetal avgdrs val genom lottning. | andra fréger galler den mening som bitrades av
ordfdranden.

Utan ott ho angivits i kallelsen far arende avgéras om minst tvé tredjedelar av styrel-
seledaméterna &r ndrvarande och ense om beslutet.

Fraga f&r utan hinder av bestdmmelserna i férsta stycket avgéras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledaméter ar ense om beslutet.

Den som deltagit i avgérandet av arende ager anféra reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmélas fre sammantrédets slut.

Over arenden i vilka styrelsen fattat besiut skall féras protokoll som upptar datum,
deltagande ledaméter och suppleanter, kort beskrivning av arendet, styrelsens beslut
samt anférda reservationer. Protokallet skall justeras av ordféranden eller annan leda-
mot som vid férall f6r ordféranden lett sammantrédet.

§ 9 STYRELSE Styrelsen skall
f&rvaltning 1 férvalta sammféalligheteniernal och f&reningens tillgdngor,

2 t&ra redovisning &ver féreningens rékneskoper,

3 i6ro fdrteckning dver deldgande fastigheter, dessas andelstal ach dgare,

4 arligen till ordinarie stdmma avge férvaltningsberéitelse dver féreningens verksam-
het och ekonomi, .

5 om férvaitningen omfattar flera samfdlligheter eller annars &r uppdetad pé olika
verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte &r lika stora i alla verksamhets-
grenarna, féra sarskild redovisning fér varje sadan gren,

6 i dvrigt fullgdra vad lagen féreskriver om styrefsens handhavande av {&reningens
angeldgenheter.

§ 10 REVISION Fér granskning av styrelsens férvaltning skall medlemmarna pé ordinarie férenings-
stdmma utse

........................ revisorer och ... h0gst 2. suppleanter.

Revisionsberdttelse skall dverimnas till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie

stdmma.
§ 11 RAKENSKAPS- Féreningens rékenskapsperiod omfottar tiden
PERIOD
Ldnevember - 31 OKEODEL o e
§ 12 UNDERHALLS- Till féreningens underhdlls- och féryelsefond skall arligen avsattas minst
OCH FORNYELSE- o . .
FOND 15% av.arsavgiften . XKPOR8K
§ 13 FORENINGS- Ordinarie stémma skall arligen hallas under
STAMMA .
............ meee. februari . manod pa tid och plats som styrelsen bestémmer.
Stadge@ndring § 13 Styrelsen kan nér den finner det erfoderligt utlysa extra stémma. | fraga om med-
36 pich. ;?5-0‘5—11 lemmars rdtt att begéra att extra stdmma utlyses galler 47 § 3 st lagen om farvalt-
reg -1995-04-12 ning av samlélligheter.
G Om stémma skall godkénna uttaxering skall styrelsen bereda mediemmarna tillfalle

o att frén det kallelsedigérd vidtagits ta del av debiteringslangd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beldper pa varie medlem och nér betalning skoll ske.
Fére ordinarie stimma skall dessutom farvaltningsberattelse och revisionsberattelse
f6r den avslutade rakenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillganglig
far granskning under samma tid.
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§ 14 KALLELSE TILL Kallelse till stdmma skall utfardas av styrelsen och ske genom
STAMMA

............................................................................................. fére sammantradet.

I kallelsen skall anges tid och plats for stdmman, vilka drenden som skall férekomma
pa stdmman och |&mnas uppgift om plats dar i § 13 angivna handiingar finns till-
gangliga.

Andra meddelanden skall genom styrelsens f8rsorg bringas till medlemmarnas kinne-
dom genom

Brev och anslag pd foreningens anslagstavla.

§ 15 MOTIONER Medlem kan genom motion vécka fdrslag rérande féreningens verksamhet. Motion, som
skall behandlas pa ordinarie stdmma, skall vara styrelsen tillhanda senast under

Stadgeandring § 15

8o prot. 1995-03-11 fi 1 december
“a 1995_% ------ mm ............................................................ manad.
. " Styrelsen skail bereda avgivna motioner och halla dem tillgangliga f&r medlemmarna

tillsammans med fdrvaltningsberittelsen.

§ 16 DAGORDNING VID Vid ordinarie stdimma skall f8ljande #renden behandias:

STAMMA 1 val av ordférande fér stdmman
2 val av sekreterare for stdimman (normalt fdreningens sekreterare)
3 val av tva justeringsmén
4 styrelsens och revisorernas beratteiser
5 ansvarsfrihet for styrelsen
6 framstailningar fran styrelsen eller motioner frAn mediemmarna
7 erséttning till styrelsen och revisorerna
8 styreisens fdrsiag till utgifts- och inkomststat samt debiteringsldangd
9 val av styrelse och styrelseordférande
10 val av revisorer
11 frdga om val av valberedning
12  dvriga fragor
13 meddelande av plats d4r stdimmoprotokoliet halles tiligangligt.
Vid extra stdmma skall behandlas &renden under punkt 1, 2, 3, 6 och 13,
§ 17 DISPOSITION AV I det fall stsmman besiutar om att fdrdela uppkommet dverskotl skail detta ske efter
AVKASTNING mediemmarnas andelar i samfalligheten(erna).

§ 18 STAMMOBESLUT Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begérs.

Ifrdga om omrdstning m m géller 48, 49, 51 och 52 §§ fagen om fdrvaltning av sam-
falligheter. D v s bl a far ingen medlems réstetal genom fullmakter etc Gverstiga
1/5 av det samanlagda réstetal for samtliga nérvarande medlemmar.

N&r omréstning fdretas skall till protokollet antecknas de omstindigheter angaende
rostratt, andelstal, ombud m m som har betydeise fér beddmandet av réstresultatet.

Val skall ske med slutna sediar om nagon begér det.

§ 19 FLERA VERKSAM- Skall omréstning ske i friga som berdr flera verksamhetsgrenar gemensamt har vid
HETSGRENAR tilidmpning av huvudtalsmetoden varje medlem en rést &ven om han har del i flera
verksamhetsgrenar.
o
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§ 20 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Till Ingressen

Tilt § 1

Tit§ 2

Tl § 3

TiNg 4

Vid tilldmpning av andeismetoden skall i motsvarande fail varje medlems rdstetal fram-
rdknas pd f8ljande satt. Forst reduceras medlemmens rdstetal inom varje verksam-
hetsgren i férhallande till verksamhetsgrenens andel i den gemensamma verksamhet
omrdstningen avser. Darefter sammanligges de reducerade rdstetalen for varje med-
lem. Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som &r gemensam {6r samfalligheten
(erna) utgdr:

Stdmmoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter stdmman och dérefter hallas
tillgangligt fér medlemmarna.

Dessa stadgar har antagits vid sammantrade enligt datum pa forsta sidan.

{Sammantradesiedare)

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen (1973 1150) om férvaltning av samfallig-
heter.

SFL innehdller tvingande regler fdr {dreningsfdrvaltningen och stadgarnas innehail.
Genom bestdmmeiser i stadgarna kan f8reningsmedlemmarna dock i vissa hanseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna far innehdlla avvikelser
fran lagen. :

Samfillighetsférenings firma skall innehélla ordet samféllighetsférening. Firman skall
tydligt skilja sig fran andra hos {ansstyrelsen registrerade 4nnu bestaende samfaliig-
hetsféreningsfirmor (29 § SFL).

Samfallighetsférenings Andamal 4r att férvaita den samféllighet for vilken den bildats.
Samfallighetsfdrening far ej driva verksamhet som 4r frammande f&r det &ndamal som
samfilligheten skall tillgodose (18 § SFL). Fdrvaltningen omfattar dven fastighet som
foreningen ager samt medel som influtit vid forsaljning.

v

Alla samfalligheter skall anges uttdmmande och pé ett sadant sitt att de kan iden-
tifieras. Om marksamfillighet eller gemensamhetsanlaggning blivit registrerad bdr re-
gisterbeteckningen anges.

Samfallighets &ndamal kan ha bestdmts vid fantmaterifdrrattning och framgéar i sa
fall av f&rrattningshandlingarna. Ar det vid f8rréttning bestamda Andamalet oklart eller
har det blivit inaktuelit eller har nagot 4ndamal inte fdreskrivits vid forréttning bdr
grunderna fér tdrvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot forratt-
ningsavgtirande kan komma att underkannas vid registreringen.

Med deldgarfastighet forstads fastighet som har del i samfallighet och med delégare
4garen av delagarfastighet (1 § 2 stycket SFL). For samfallighet enligt vattenlagen (SFS
1983:291) 4r dessa definitioner ndgot annorlunda. Medlemmarna i samféllighetsférening
utgdres av deldgarna i samidllighet (17 § SFL).

Lagens bestimmeliser om fastighet dger motsvarande tilldmpning pa sadan tomtrétt,
gruva, byggnad eller annan anlaggning pé ofri grund, naturreservat, som har del i sam-
fallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av
testamentariskt férordnande utan att 4ganderitten tilkommer nagon anses vid lagens
tilampning som fastighetens 4gare. Som &gare av naturreservat anses den som forval-
tar reservatet.

Innehavare av tomtratt i fastighet som har del i samfallighet enligt 1 § 1 stycket 1 efler
2 SFL skall vid tilldAmpningen av denna lag anses som del&gare i fastighetsdgarens
stalle (3 § SFL).



Til§5

Tl § 6

Til§ 8

Tl § 9

Tl § 10

Till§12

Ti§ 13

Styreisen for samféllighetsféreningen skall bestd av en eller flera ledamdter och ha sitt sate
i den ort dér medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot
skall vara myndig {30 § SFLl men behdver inte vara medlem.

Nar skal dartill tereligger, far lansstyrelsen férordna att styrelsen skall bestd av flera lede-
mdter an som anges | stadgarna 131 § SFLL.

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skilias fran sitt uppdrag fére utgangen av
den tid fér vilken han utsetts (32 § SFLI.

Har styrelseledamots uppdrag upphért eller &r styrelseledomot farhindrad att utéva upp-
draget och &r styrelsen e 8nda beslutfdr, far |ansstyrelsen férordna syssioman i sadan
ledamets stalle. Finns av skal som nu sagts icke ndgon styrelseledamot att tillga, far syss-
lomannen ensam handha féreningens angelagenheter och féretrada féreningen som sty-
relse 133 § SFLL

Om ej annat féljer av stadgarna eller av fareningsstammabesliut, far styrelsen utse sar-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen ndr som helst Gter-
kallas (34 § SFL.

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledamé&ternas fullstandiga namn,
bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skall
anmélas till 1ansstyrelsen 126 § SFLI. Aven dndring i dessa férhdllanden skall anmalas tilt
lGnsstyrelsen (39 § SFLI.

Som styrelsens beslut gdller den mening om vilken vid styrelsesammantrade de flesta
réstade férenar sig. Vid lika réstetal avgérs val genom lottning. | andra fragor géller den
mening som bitrades av ordfdranden.

Férsta stycket géller ej, om annat féreskrives i stadgarna (38 § SFLL
Med ledamot avses aven tiéinstgdrande suppleant.
Trecje stycket avser bl a d& kontakt tas breviedes eller per telefon.

Styelsen handhor samfdilighetens angelégenheter i dverensstémmelse med dennc lag
[SFL, stadgarna och féreningsstémmobesiut, | den man beslutet ef strider mot denna lag
ISFL) eller annan férfattning eller mot stadgarna (35 § SFL.

Styrelseledamot far ej taga befoftning med angelégenhet i vilken han har ett vasentligt
intresse som strider mot foreningens (36 § SFLI.

Styrelsen &r behérig att féretréda féreningen i férhdllande till fredje man. Samma be-
harighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stéd av
stadgarna eller foreningsstdmmobeslut éverldta eller séka inteckning i fast egendom
eller uppldta sddan egendom med ayttianderdtt 16r l@ngre tid an fem &r {37 § SFL.

Bestdmmelsen under punkten 5 dr endast avsedd fér féreningar.med flera samfalligheter
eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del efter olika andelstal.
Bestdmmelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och &0 § SFL.

Revisionen avser rdkenskapsperiod. Eftersom rdkenskapsperiod inte behéver stimma
éverens med siyrelsens mandattid, kan styrelsens férvaltning komma att revideras i om-
gdngar.

Av dllménna réttsregler falier att fill revisor inte far vélias den som ingéit i styrelsen under
den rakenskapsperiod revisionen avser.

Regler om fondering finns i 19 § SFL. En avsdttning om 0,3 % av anléggningskostnaden
ar bruklig i liknande sitvationer.

Tiden for ordinarie stammao bér bestdmmas s& ldngt efter rékenskapsperiods utgang att
revisorerna far fid aft revidera och avge revisionsberéttelse och styrelsen darefter far tid

att kalla till stdmma.

Om minst en femtedel av samtliga réstberattigade medlemmar eller det mindre antal, som
kan vara bestdmt i stadgarna, hos styrelsen begdr att exira féreningsstémma skall hallas
och darvid anger de drenden som skall behandlas, dligger det styrelsen att inom en vecka




Tl § 14

Till § 16

Tl § 17

Til § 18

Til§ 19

Till § 20

kalla il sédan stémma att hdllas sa snart det med ickttagande av féreskriven kallelsetid
kan ske. Sker det ¢j, utlyser lansstyrelsen stdmma pd anmdlan av medlem 147 § 3 st SFLL

Kollelse Hll fareningsstamma sker genom styrelsens férsorg. | kallelsen anges vilka dren-
den som skall behandlas pd stdmman. Underldter styrelsen oft uifdrda kalleise till ordina-
rie fSreningsstémma i enlighet med stadgarnas f&reskrifter skall iGnsstyrelsen pd anmé-
lon av medlem utlysa féreningsstémma 147 § SFUL.

Styrelsen dr skyldig att pd féreningsstdmma lémna de upplysningar om féreningens verk-
samhet som medlem begar och som kan vara av betydelse f6r medlemmarna (50 § SFLL

Over beslut som fattas pé féreningsstémma skall genom styrelsens férsorg féras proto-
koll, vitket skall hallas tillgéngligt fér medlemmarna senast tva veckor efter stdmman 150 §
2 st SFLL

Talan far féras mot uttaxering 146 § SFLI och stémmobeslut (53 § SFU.

Om téreningens verksamhet &r sadan att den inte ger ekonomiskt &verskott bor bestam-
melsen utgd.

Den som underlatit att i ratt tid fullgra sin bidragsskyldighet far deltaga i férhandlingarna
men ej utdva réstrdtt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFLI.

Medlem eller annan far icke, sialv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i behand-
lingen av angeldgenhet, vari han ager eft vasentligt intresse som strider mot fareningens
148 § SFLL

Innehavare av réttighet i delégarfastighet far ndrvare och yttra sig vid behandling av fré-
ga sem 8¢ hans ratt (48 § SFLL :

Rastberdttigad medlem, som &r ndrvarande.vid féreningsstémma, har, ogvsett om han
ager en eller flera delagarfastigheter, en rdst lhuvudtalsmetodl. | fraga som har ekono-
misk betydelse skall medlemmarnas réstetal i stallet bergknas efter delégartfastigheter-
nas andelstal, om medlem begér det. Dack far medlems réstetal ej dverstiga en femtedet
av det sammanlagda réstetalet fér samiliga ndrvarande réstberéttigade medlemmar {49 §
SFU) [andslstalsmetedl. :

Medlems rdstratt kan utévas genom ombud. Ombud fér e féretréda mer &n en medlem.
Som stammans beslut galler den mening 16 vilken de flesta résterna avgivits. Vid lika
réstetal avgdres val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller som bitréides
av ordidranden. Avvikelse fran bestammelserna om ombud kan dock féreskrivas i stad-
garna (49 § SFLL

For beslut att dverlata eller séka inteckning i fast egendom eller uppléta sddan egendom
med nyttjanderatt fér langre tid an fem &r fordras minst tvé tredjedelar av de angivna
résterna, om ef annat foreskrives i stadgarna (S1 § SFLL

Vid omréstning ifrdga om &ndring av fareningens stadgar har varje réstberdttigad med-
lem, oavsett om han &ger en eller flera deldgarfastigheter, en rést. For beslut om sé&dan

&ndring fordras minst tva tredjedelar av de avgivna résterna. Féreskrivs strdngare vilkor |
stadgarna skall det gélia.

Besiut om stadgedndring skall genom styrelsens f&rsorg genast anmdlas fér registrering.
Vid anmalan skall fogas tva bestyrkta avskrifter av protokoll dver beslutet. Beslutet far e
tilldmpas innan registrering skett (52 § SFLI.

Angdende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren fill § 18.

Nagra i dlla sammanhang godtagbara hlipunkter fér en jémiérelse mellan somtdlligheter
eller andra verksamhetsgrenar nar det gdiler intresset och ansvaret fér gemensamma
atgérder kan knappast uppstélias. Om det emellertid &r avgjort hur intresset och ansvaret
f5r den gemensamma dtgarden ar att férdela mellan verksamhetsgrenarna finns en norm
f5r den angivna jamfsrelsen. Ett sédant avgdrande kan astadkommas genom att i stad-
garna bestams hur kostnaderna fér viss verksamhet, exempelvis administrationskostna-
der, skall baras av de olika verksamhetsgrenarna se prop 1973:160 s 578,

Angdende fillganglighdllande av protokollet, se kommentarenTill § 16.




