VIKTIGT

Sakerstall Hamnforeningens tillgang till batupplaggningsplatser och parkering!

| kallelsen till Skargardstads samfallighetsforenings arsstamma har SSF styrelse yrkat
avslag pa SHSF forslag till arrendeavtal for nyttjanderatt till de ytor som idag anvands
for batupplaggning och parkering.

Viktigt att ni medlemmar i SHSF som ocksa ar boende i Skirgardsstad, och dven kommande
medlemmar, gar pa stimman och rostar for era rattigheter till parkering i anslutning till hamnen
och batupplaggning i Skargardsstad!

Bakgrund:

Skargardsstadshamnens samfallighetsforening (SHSF) har sedan 1993 haft
nyttjanderatt till batupplaggningsplats pa Risangen och vid Reningsverket, samt
nyttjanderatt till batupptagningsrampen vid badet. Denna nyttjanderéatt finns
reglerad i ett arrendeavtal via stammobeslut 1989.

P-ytan ovanfér hamnen var da inte anlagd, men férvantades skrivas in i avtalet da den
var fardigstalld.

Ytorna som markeras P1, P2 och V1/WV1 i detaljplanen och i Skargardsstads
samfallighetsférenings anlaggningsbeslut ar dedikerade batupplaggningsplatser,
parkeringsplatser samt batupptagningsramp. Dessa kan och ska darfor inte
anvandas till andra andamal.

SHSF har under aren investerat stora summor i underhall, skétsel och utbyggnad
av infrastruktur i form av el, belysning, vattentillforsel samt upplatit ett mastskjul,
pa dessa omraden.

Nulage:

Sommaren 2023 inkom en énskan fran nuvarande styrelse for SSF att se over
avtalet som reglerar nyttjande och underhall av de ytor som nu nyttjas av SHSF.
SHSF var positiva till att se dver avtalet eftersom det var gammalt och i viss man
inte speglade den faktiska anvandningen (bl.a. stora hamnparkeringen, P2).
Eftersom SSF inte aterkom i arendet, tog SHSF pa sig uppgiften att formulera om
avtalet sa att det battre skulle spegla nuvarande nyttjanderétt. Forslaget tillsandes
SSF styrelse under augusti 2023. Inte forran i mitten pa december 2023 aterkom
SSFs styrelse och ville ha ett méte med SHSF representanter. Under motet
framkom att SSF inte kunde upplata parkering langs Skargardsstadsvagen, i ovrigt
hade man inte ens last igenom avtalsforslaget. Eftersom féreslaget avtal om
nyttjanderatt skulle uppga till 25 ar kravdes ett stammobeslut varfér SHSF tillsande
SSF detta som en motion till stamman.

SSF styrelse har darefter i sin kallelse till arsstamman yrkat avslag pa SHSFs
motion, att fa skriva arrendeavtal enligt SHSF:s forslag.

SSF styrelse har istéllet skrivit en egen proposition med ett eget avtalsforslag,
vilket ar en klar forsamring gentemot bade nuvarande avtal och SHSF:s nya forslag
till avtal. Dar ar vi nu.

Vad gor vi?

Vi vill naturligtvis att SHSF:s motion réstas igenom enligt det nya forslagna
arrendeavtalet for de ytor som vi nyttjar idag. Vi vill inte ha ndgot mer an det vi
redan idag, och sedan 31 ar, haft nyttjanderatt till.

Nedan bemdater vi darfér de kommentarer, argument och felaktigheter SSF-styrelse
anger for att motivera avslaget pa var motion.
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SSF:

Skargardsstads Hamn samfallighetsforeningen (red.anm: felaktig benamning av
SHSF) har genom ett muntligt avtal haft en nyttjanderatt till dessa fastigheter i mer &n
trettio (30) &r utan att erlagga nagon form av arrendeavgift.

SHSF: Det finns skriftliga avtal samt stammobeslut vid SSF arsstamma 1989.
SHSF betalar 16 andelsavgifter till SSF for att fa nyttja omradet.
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SSF:

Detta omrade bestar av foljande:

 Tva uppstéliningsplatser fér batar Risdngen och vid Reningsverket

« Sjéséattningsramp

* Parkeringsytor, hamnparkering, Riséngen, Reningsverket samt en del av
Skargardsstadsvagen

» Mastskjul

SHSF:

Ovanstaende har foljande fel:

Skargardsstadsvagen ingar inte i arrendeomradet

Mastskjul ingar inte i avtalsforslaget, utan ligger pa uppstallningsomradet vid
Reningsverket (P1). Mastskjulet dr SHSF:s egendom och tidigare SSF-styrelse har
informerats och medgivit SHSF ritt att uppféra mastskjulet inom arrendeomradet.
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SSF:

Arrendeavtal

* Nyttianderétten fér omradet som beskrivs enligt ovan

SHSF: Aterigen, Skargardsstadsvagen ingar inte i arrendeomréadet.
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SSF:

Vid en ndrmare granskning av det avtal som éversants ar styrelsens bedémning att
ansvaret for forvaltning, underhall och skoétsel ar otydligt och kan tolkas pa olika sétt
vilket kan leda till oklarheter kring ansvar och fordelning av kostnader. Det kan
innebéara att medlemmarna i Skargardsstads Samfallighetsforening kan bli belastade
med uttkade kostnader via en forhojd medlemsavgift vilket ar helt orimligt. Vara
medlemmar ska inte behdva betala for en annan férenings kostnader. Med tanke pa
alla férandringar som hander i var omvarld sa kan det foreligga andra behov av
omradet som ska nyttjas framdver och det vore inte lampligt att erbjuda ett arrende pa
en sa pass lang tid som foreslas i motionen, da det innebar att omradet inte kan
nyttjas for ett annat andamal under tjugofem (25) ar

SHSF:

Vi kan inte se otydligheten som beskrivs ovan. Tvartom &r det i SHSFs
avtalsforslag valdigt tydligt, se punkt 8 SHSF skyldigheter och punkt 9 SSF
skyldigheter. | SSF skyldigheter ligger endast att tillse att vaghallning till och
inom arrendeomradet utfors. Under de 31 ar som tidigare avtal 16pt, har SSF inte
drabbats av nagra kostnader som kan tillstallas arrendeomradet.

SHSF har investerat tydliga kostnader i belysningsstolpar, el och vattentillforsel,
mastskjul samt reparation och underhall av arrendeomradena éver tid. Det i
kombination med att sékerstalla vara medlemmars maojlighet till parkering och



vinterforvaring over lang tid framdver gor att vi vill skriva ett 25-arigt avtal. |
detaljplan och SSF anlaggningsbeslut star dessutom att dessa ytor ar avsedda
for detta andamal och darfor inte kan anvandas till annat.

Vart forslag innefattar ocksé en uppsagningstid om 5 ar for arrendeavtalet.
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SSF:

Det ligger i sakens natur att den som arrenderar mark ocksa erlagger en arrendeavgift
till markagaren och styrelsen anser att en marknadsmassig arrendeavgift ska erlaggas
for att ett arrende overhuvudtaget ska komma till stand.

SHSF:

Hamnforeningen har inte erlagt ndgon avgift for nyttjanderatten de senaste 31
aren (dvs salange som den funnits). Detta beror pa att arrendeomradet skots
om av SHSF som tagit alla kostnader. Inga kostnader har "drabbat” SSF. Marken
upplates och kan enligt forrattningsbeslut nyttas av samtliga boende i
Skargardsstad for vinterforvaring av batar. SHSF har ej ratt att ta ut hégre avgift
for vinterforvaring an vad underhall kraver, SHSF kan séaledes inte géra nagon
vinst, inte heller upplata (arrendera ut) marken till nagon annan.
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SSF.

Skargardsstads samfallighetsforenings andamal ar att forvalta det som ingar i
forrattning/ detaljplan, det ingar foljaktligen inte i samfallighetens andamal att
exempelvis upplata parkering pa (Skargardsstadsvagen) eller nagon annan plats an
de angivna parkeringsytorna.

SHSF: for 3:e gangen: Skargardsstadsvagen ingar inte i arrendeomradet i
avtalsforslaget.
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SSF:

Om stamman skulle besluta nagot som strider mot &ndamalet skulle en klandertalan
till Mark och Miljdodomstolen innebéra att ett beslut skulle kunna upphavas.

SHSF: Vad kan klandras? Detta uppfattar vi som ett hot som saknar grund i
verkligheten.
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SSF:

Konkret innebér detta att varken samfallighetsforeningen eller hamnféreningen har
nagot att vinna pa att det av hamnforeningen i motion foreslagna arrendeavtal
godkanns av stamman.

SHSF: Vi anser att bada foreningarna vinner pa att godkanna och underteckna
motionerat arrendeavtal, SHSF for att det tryggar madjligheten for vinterforvaring
och parkering pa ett andamalsenligt satt for medlemmarna. SSF for att det
tryggar att omradena underhalls av annan part, men med full nyttjanderatt for
vinterforvaring for alla boende i Skargardsstad.
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SSF:

| stallet bor avtalsfragan aterremitteras till de bada styrelserna for framtagande av ett
avtalsforslag val inom det aktuella andamalet.

SHSF: Att aterremittera frdgan anser vi inte kommer leda ndgonstans. Vi har haft
9 manader pa oss att enas i ett avtalsforslag utan att lyckas. Detta trots att vi
haft 3 st méten, som vi lamnat i god anda och tro att vi varit dverens, varpa vi
efter respektive mote blivit tillsdanda en e-post fran SSF styrelse med nya krav
och motsagelsefulla justeringar. Vi ser sdledes inte mdjligheten att dagens
styrelse for SSF skall kunna enas med oss i ett avtalsforslag. SHSFs insanda
avtalsforslag ar det slutgiltiga forslaget fran SHSF sida.

For att kort beméta den stora skillnaden i SSF avtalsforslag i Proposition #1 och
foreslagen arrendeavgiften pa 1 prisbasbelopp, sa papekar vi att SHSF redan
betalar 16 andelsavgifter till SSF for att fa nyttja vagar och arrendeomraden.
Varfor SSF da anser, trots att det inte finns ndgra kostnader for SSF forknippat
med arrendeomradena, att arrendeavgiften bor vara 1 prisbasbelopp ar
obegripligt.

Bilagor:

SHSF avtalsforslag

Bilaga 1 som visar foreslaget arrendeomrade
Bilaga 2 som visar hur p-ytor anvands idag

Kontakta styrelsen for SHSF om du har fragor och funderingar kring detta, sa
forklarar vi narmare och ratar ut eventuella fragetecken!

Mvh
Styrelsen for Skargardsstads Hamnsamfallighetsforening



